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【看中國記者田淨心編譯 /

綜合報導】截至今年 8 月，儘

管全美 30 年期固定抵押貸款

利率，仍徘徊在 6.3%至 6.6%

的歷史相對高位區間，且通貨

膨脹的餘波仍在影響生活成

本，但這並未能徹底熄滅美國

人購房的剛性需求。事實上，

購房潮並沒有消失，而是發生

了高度的「空間轉移」。

根 據 房 地 產 信 息 平 臺

Realtor.com 最新重磅發布

的 2026 年 度「全 美 最 搶 手

郵 政 編 碼」（Hottest  ZIP 

Codes）年度報告，全美排

名前十的房市熱區，連續第

四年被美國東北部與中西部

地區全數包攬。其中，東北

部表現出壓倒性的優勢，獨

占 7 個席位；中西部則拿下 3

席。傳統的陽光帶、南部以及

西海岸城市在今年的榜單中依

然集體缺席。

告別「唯低價是圖」，
重金鎖定「黃金郊區」

報告揭示了一個明顯的市

場心態轉變：當今的購房者

已經不再單純追逐全美絕對

價格最低的地區，而是將目

光精準地鎖定在紐約、波士

頓、費城、芝加哥和底特律

等大型經濟中心周邊的「黃

金 郊 區 走 廊」。Realtor.

com 的首席經濟學家指出，

隨著混合辦公模式（Hybrid 

Work）在 2026 年趨於永久

化，許多白領只需每週通勤

兩到三天。這使得他們願意

搬到距離市中心車程在 45 分

鐘到 1 小時左右的郊區。這

些「黃金郊區」既能提供更大

的室內居住面積、寬敞的後

院和頂尖的公立學區，又擁

有成熟的社區商業配套，同

時還能維持與大城市經濟核

心圈的緊密聯繫。買家們寧
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東北部強勢霸榜

願為這種「恰到好處」的生活

方式支付溢價，也不願搬去

缺乏配套的偏遠低價區。

庫存暴跌六成，「鎖定效
應」造就一房難求

在這些頂級熱門郵區，市

場競爭極其慘烈，甚至重現了

疫情初期的「競價大戰」。

數據顯示， 這 10 個 區 域 的

房源平均吸引的瀏覽量，是

全 美 平 均 水 平 的 3.0 至 5.3

倍；在房屋流轉速度方面，

這十個郵區的房子掛牌後售

出速度比全國平均快了整整

30 到 42 天。造成這種瘋搶

局面的核心掣肘是「庫存極

度緊縮」。據數據分析，目

前全美房屋庫存量比疫情前

的正常水平低約 11.3%，但

在 今 年 的 10 大 熱 門 郵 區，

房屋庫存量比疫情前暴跌了

驚人的 60.5%。業內分析師

將此歸咎於強烈的「抵押貸

款 利 率 鎖 定 效 應」（Lock-

in Effect）。這些成熟郊區

的現有房主，大多在過去幾

年鎖定了 3% 左右的超低固

定利率，他們深知一旦賣房

置換，將面臨翻倍的利息成

本。因此，老房主惜售情緒

濃厚，新房源掛牌量驟減，

導致有限流入市場的房源遭

到眾多買家的瘋狂哄搶。

買家財力創歷史新高，
「現金為王」成制勝關鍵

能在這些熱門郵區成功

搶到房產的買家，其財務實

力均遠超全美平均水平，甚

至可以說是「財力雄厚」。

報告顯示，在這些最搶手的

區域，勝出買家的平均首付

比 例（Down Payment） 高

達 19.4%，遠超全美平均的

13.1%。此外，這些買家的信

用評分（FICO）中位數達到

了 766 分，屬於極優信用層

級。這意味著當前的熱點市場

是由極具實力的真實剛需購買

力所支撐的。面對高昂的房貸

利率，買家們紛紛選擇掏出鉅

額現金，甚至全款來支付首

付，以此來降低每個月的還貸

壓力，並在競標戰中擊敗依賴

高額貸款的競爭者。

熱門榜首解析：波士頓近
郊與紐約通勤圈領跑

在今年的榜單中，馬薩諸

塞州波士頓北岸近郊的皮博迪

（Peabody，郵編 01960）榮

登全美第一。該地歷史悠久，

擁有優美的自然風光和優質學

區，且距離波士頓市區僅不到

20 英里。目前皮博迪房屋掛牌

中位數約為 60 萬美元，雖然

不低，但相較於波士頓市區的

高昂房價仍具性價比，平均掛

牌僅 20 天即可售出。

排名第二的則是大名鼎鼎

的紐約新澤西州近郊——蒙特

克 萊 爾（Montclair， 郵 編

07042）。這裡一直被譽為「曼

哈頓的後花園」，擁有直達紐

約賓州車站（Penn Station）

的通勤火車，並以其多元化的

餐飲和濃厚的藝術氛圍著稱。

其掛牌中位價高達 105 萬美

元，但在紐約高淨值人群的追

捧下，掛牌僅 18 天即被搶購
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一空，成為榜單中溢價最高、

流轉最快的「富人瘋搶區」。

中西部地區同樣表現不

俗， 如 紐 約 州 的 費 爾 波 特

（Fairport）和密歇根州的利

沃尼亞（Livonia），憑藉強

勁的地方經濟基本面、相對親

民的房價，以及極高的生活質

量，成功吸引了大量首次購房

者和年輕家庭。

專家展望：2026年底市
場可能迎微調

展望未來，房地產專家認

為，只要「鎖定效應」不被打

破，東北部和中西部的黃金郊

區熱度仍將持續。不過，隨著

美聯儲在 2026 年下半年釋放

出微調基準利率的信號，如果

房貸利率能在年底前穩步回落

至 6% 以下，可能會促使部分

觀望的老房主將房屋掛牌出

售，從而在一定程度上緩解這

十大郵區「無房可買」的極端

緊張局面。

附：2026 年全美十大最

搶手郵政區名單

1. 馬 薩 諸 塞 州 皮 博 迪

（Peabody,MA-01960）

2. 新澤西州蒙特克萊爾

（Montclair,NJ-07042）

3. 新 澤 西 州 休 厄 爾

（Sewell,NJ-08080）

4. 紐 約 州 費 爾 波 特

（Fairport,NY-14450）

5. 馬薩諸塞州韋斯特菲爾

德（Westfield,MA-01085）

6. 密 歇 根 州 利 沃 尼 亞

（Livonia,MI-48154）

7. 賓夕法尼亞州利蒂茨

（Lititz,PA-17543）

8. 康 涅 狄 格 州 北 哈 文

（North Haven,CT-06473）

9. 威 斯 康 星 州 新 柏 林

（New Berlin,WI-53151）

10. 伊 利 諾 伊 州 惠 頓

（Wheaton,IL-60187）


